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i Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ostersundshus 2 fér

Forvaltningsberattelse . """

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944. Nuvarande stadgar registrerades 2015-05-04.
Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat visar ett 6verskott med 119 tkr.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 44% till 38%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive ndsta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 402% till 286%.

I resultatet ingar avskrivningar med 88 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 207 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheteten Stallkvasten 1, i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad inrymmande 33
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaden dr uppford 1945. Fastighetens adress 4r Norra Grongatan 5 A-B samt
Brogrind 26 A-B i Ostersund.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kék 21
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal p-platser 13
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fix Riksbyggen

Total tomtarea 1 593 m?
Total bostadsarea 1 840 m?
Total lokalarea 177 m?
Arets taxeringsvérde 20 372 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 20 372 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrét styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 68 tkr och planerat underhéll for 233 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Uppkoppling skédrmar trapphus etc. 2021
Nytt lassystem 2021
Dorrbyte 2021

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Underhall, diverse 59 806
Nytt lassystem 173 168

3| ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 2 Org.nr: 7932001493

14 () ;
Transaktion 09222115557509292072 ?‘:Y; Signerat AM, CH, BN, PM, JE, SA



[ Riksbyggen

Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Martinsson Ordférande 2025

Bj6rn Norell Ledamot 2024

Carina Hedberg Ledamot 2025

Patrik Mikelsson Ledamot Riksbyggen Utses

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Gidlow Suppleant 2024

Nick Nyman Suppleant 2025

Heléne Svedberg Suppleant Riksbyggen Utses

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2024

Stig Andersson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann-Kristin Gidlow

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Monika Garbeklint

2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under aret har inga visentliga hidndelser intréffat.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 46 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hojdes med 8%.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 724 kr/m?ar.

Baserat p# kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende dr 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Rumn i hela Lt
Flerarsoversikt
1200
1000

800

600

400 /

200

o E Ci— 5 L— -
2018/2019 2019/2020 202072021 2021/2022 2022/2023
«® Driftkostnader, kr/m® = Driftkostnader exkl underhall, kr/m? +® Ranta, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 1 497 1388 1332 1327 1329
Resultat efter finansiella poster 119 -970 361 398 351
Resultat exklusive avskrivningar 207 —882 449 487 440
Balansomslutning 4788 4718 5816 5509 5347
Soliditet % 24 22 35 30 24
Likviditet % 38 44 148 461 266
Likviditet exkl laneomférhandlingar
kommande verksamhetsar 286 402 534
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 724 676 650 642 640
Driftkostnader, kr/m? 513 1014 359 301 312
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 397 329 341 301 305
Rinta, kr/m? 31 24 24 24 25
Underhallsfond, kr/m? 236 193 720 579 420

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp-vid rets brjan 37195 74 635 389 039 1 523 364 ~970293
Disposition enl. arsstimmobeslut ~970 293 970293
Reservering underhallsfond 320 000 ~320 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond —232974 232974
Arets resultat 119 441
Vid arets slut 37195 74 635 476 065 466 045 119 441
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 553 071
Arets resultat 119 441
Arets fondavsittning enligt stadgarna —320 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 232974
Summa 585 485
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 585 485

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1496 921 1388106
Ovriga rorelseintikter Not 3 98 331 102 847
Summa rorelseintiikter 1595253 1490 953
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1034 116 —2 046 227
Ovriga externa kostnader Not 5 —264 809 —255114
Personalkostnader Not 6 -26 099 —23 160
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —88 276 —88 276
Summa rorelsekostnader —1 413 300 —2 412777
Raorelseresultat 181 952 —921 824
Finansiella poster
Andelsutdelning Riksbyggen 60 288
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 162 49
Rintekostnader och liknande resultatposter —62 733 —48 806
Summa finansiella poster —62 511 —48 469
Resultat efter finansiella poster 119 441 —970 293
Arets resultat 119 441 —970 293
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 3 680 549 3 692 606
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 4200
Summa materiella anliggningstillgangar 3 680 549 3696 806
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3000 3000
Summa finansiella anliggningstillgangar 3000 3000
Summa anliggningstillgangar 3 683 549 3 699 806
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 60
Ovriga fordringar 9679 6798
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 32 588 31829
Summa kortfristiga fordringar 42 387 38 687
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1062386 979 516
Summa kassa och bank 1062 386 979 516
Summa omsittningstillgdngar 1104 772 1018203
Summa tillgangar 4788 322 4718 010
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37195 37 195
Reservfond 74 635 74 635
Fond for yttre underhall 476 065 389 039
Summa bundet eget kapital 587 895 500 869
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 466 045 1523 364
Arets resultat 119 441 -970 293
Summa fritt eget kapital 585 485 553 071
Summa eget kapital 1173 380 1 053 939
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 704 955 1349 463
Summa langfristiga skulder 704 955 1349 463
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2 626 550 2061610
Leverantorsskulder 16 368 18 783
Skatteskulder 4 596 2286
Ovriga skulder Not 12 63 291 61508
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 199 181 170 420
Summa kortfristiga skulder 2 909 986 2314 607
Summa eget kapital och skulder 4 788 322 4718 010
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 2078
Lokal Linjdr 2060
Elrenovering Linjdr 2048
Byte koksstammar Linjér 2060
Renovering forster Linjér 2054
Renovering badrum, dorrar, lokal Linjar 2078
Ombyggnader Linjér 2065
Torkrumsavfuktare och mangel Linjar 2037
Kameradvervakning Linjar 2033

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 1332112 1244 584
Arsavgifter, lokaler 11352 11352
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —-1783 —-5314
Hyror, lokaler 115 140 109 084
Hyror, p-platser 41 600 31200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —300 -1 600
Rabatter —1200 -1 200
Summa nettoomsattning 1496 921 1388 106
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
TV och bredband 79 200 79 200
Ovriga ersittningar 19 022 23172
Rérelsens sidointikter & korrigeringar —-11 =5
Ovriga rorelseintikter 120 480
Summa dvriga rorelseintdkter 98 331 102 847
Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —232 974 —1 382760
Reparationer —67 779 —44 499
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —60 157 —57 847
Forsakringspremier —19 654 —18 182
Kollektivt TV och bredband —98 550 —95 890
Aterbiring frdn Riksbyggen 2200 2 500
Serviceavtal 0 —1399
Energideklaration —10 591 0
Sné- och halkbekdampning —4 750 —4 750
Drift och férbrukning, dvrigt 0 —4 663
Forbrukningsinventarier —20 030 —405
Vatten —129 513 =72014
Fastighetsel —52 884 —32178
Uppvéarmning —281 471 —275 388
Sophantering och atervinning —57 962 —57 031
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning debiterat utdver avtal 0 -1721
Summa driftskostnader -1 034 116 -2 046 227
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Férvaltningsarvode —216 835 —203 584
Lokalkostnader —11352 —12 298
Arvode, yrkesrevisorer =20 125 —16 500
Ovriga forvaltningskostnader —-1813 —4 895
Inkasso- och KFM-avgifter —347 -170
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —6 563 —11 253
Medlems- och foreningsavgifter -2 475 —2 475
Konsultarvoden —4 200 0
Bankkostnader -1 101 =3 940
Summa dvriga externa kostnader —-264 809 -255 114
Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —15 426 —16 500
Sammantridesarvoden 0 —1080
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 609 —1920
Sociala kostnader —4 064 -3 660
Summa personalkostnader —-26 099 -23 160
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader -3 998 —3 998
Avskrivningar tillkommande utgifter —84 278 -84 278
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-88 276 —-88 276

anldaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 764 243 764 243
Mark 65000 65 000
Standardforbittringar 4952012 4952012
5781 255 5781 255
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 76219 0
Pagaende arbete 0 4200
76 219 4 200
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5 857 474 5785 455
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —540 358 =536 360
Standardforbéttringar —1 548 291 —1464 012
-2 088 649 -2 000 372
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 998 -3 998
Standardforbittringar —84 278 —84 279
—88 276 —-88 277
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 176 925 -2 088 649
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 680 549 3 696 806
Varav
Byggnader 219 887 223 885
Mark 65000 65000
Standardforbéttringar 3395662 3403 721
Pagéende arbete 0 4200
Taxeringsvérden
Bostider 19 600 000 19 600 000
Lokaler 772 000 772 000
Totalt taxeringsvérde 20 372 000 20 372 000
varav byggnader 14 729 000 14729 000
varav mark 5643 000 5643 000
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Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 6 794 6066
Forutbetalt forvaltningsarvode 17758 17 989
Férutbetald kabel-tv-avgift 8036 7774
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 588 31829
Not 10 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel, Handelsbanken 1 062 386 979 516
Summa kassa och bank 1062 386 979 516
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningsléan , 3331505 3411073
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =79 568 =79 568
Lan som forfaller under kommande rikenskapsar -2 546 982 -1 982 042
Langfristig skuld vid arets slut 704 955 1349 463

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 5,05% 2023-10-01 502 042,00 0,00 20 000,00 482 042,00
SWEDBANK 5,05% 2023-08-25 1293 600,00 —1260 000,00 33 600,00 0,00
STADSHYPOTEK 5,95% 2023-11-15 246 000,00 0,00 6 000,00 240 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2024-03-01 639 060,00 0,00 7 260,00 631 800,00
SWEDBANK 5,35% 2023-11-28 0,00 1 260 000,00 0,00 1 260 000,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2025-03-01 360 116,00 0,00 3 840,00 356 276,00
STADSHYPOTEK 1,88% 2026-03-01 370 255,00 0,00 8 868,00 361 387,00
Summa 3 406 081,00 0,00 79 568,00 3 331 505,00

*Senast kiinda rintesatser

Lan som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga dven om lanen bara ska omforhandlas och forlingas.

Not 12 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 63 291 61508
Summa ovriga skulder 63 291 61 508
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rédntekostnader 14 382 10 740
Upplupna elkostnader 2 441 1986
Upplupna vattenavgifter 11965 0
Upplupna virmekostnader 11727 12 118
Upplupna kostnader for renhallning 8 497 5573
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2475 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 127 695 120 753
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 199 181 170 420
Not 14 Stéllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 4201000 4201 000

Not 15 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Foreningen har stora underhallskostnader kommande &r. Dessa kommer hanteras genom att 6ka de ldga avgifterna samt
att 6ka foreningens belaning.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Bn{m

Anton Martinsson Bjorn Norell
Carina Hedberg Patrik Mikelsson

Ort och datum

7

Stig Andersson
Fértroendevald revisor

Var revisionsberittelse har ldimnats /
Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 2

organisationsnummer 793200-1493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 2 for rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men aringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid
av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Ostersundshus 2 for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar ,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

RBF Ostersundshus 2
organisationsnummer 793200-1493

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ér vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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