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§ 179 Dnr 00169-2022

Stackris 1:7 Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus — L 2022-547

Arendet avser forhandsbesked for tvd nya enbostadshus mellan Stackris och Racksjon pa
Annersia. Avsikten &r att stycka av tva nya tomter pa fastighetens nordliga del, i narheten
av annan bebyggelse. De nya fastigheterna kommer att vara rektanguléra med en storlek
om cirka 6 900 kvadratmeter vardera. Tomterna blir beldgna langs med statlig vag 594
som gar fran Orrviken genom Récksjon och Stackris samt vidare ner mot Faker. Den
berorda platsen utgors idag av skogsmark och &r platt narmast vagen men lutar svagt nedat
en bit fran vagen. Ny gemensam infart planerad fran den statliga vagen. Anslutning till
kommunalt vatten ar planerat men avlopp l6ses med enskild anlaggning.

Bedomning

I den fordjupade Gversiktsplanen for Storsjobygden ligger fastigheten inom omrade for
jordbruk och kompletteringsbebyggelse (Lb). Omradet far enligt planen bebyggas med
kompletteringsbebyggelse med enstaka hus kring Récksjon och Nysved. Ansdkan avser
nybyggnationer med enstaka enbostadshus i narhet till befintlig bebyggelse och inom det
angivna omradet. Samhallsbyggnad bedomer att atgarden 6verensstaimmer med
markanvéandningen som anges i den férdjupade 6versiktsplanen.

De nya fastigheterna hamnar inom ett avstand om 400 meter fran narmsta busshallplats
(fagelvag) vilket ar inom de 600 meter som ar 6nskvérda enligt 6versiktsplanen.

Andra ndrliggande fastigheter anvénder sig av enskilda avloppsldsningar samt kommunal
anslutning for dricksvatten. Uppgifter kring markens infiltrationsférmaga saknas i
dagslaget. Den ldsning som har redovisats i ansokan ar likvardig de 16sningar som
anvands inom narliggande fastigheter varpa samhéllsbyggnad bedomer att det sannolikt
fungerar dven for de nya fastigheterna.

I och med l&get i ndrhet till jordbrukslandskap behéver kommande byggnad anpassas val
till omradets karaktar vad galler material, farg och byggnadsvolym. Sjalva byggnadernas
utformning och placering provas dock forst i kommande bygglov. Grannar kommer att
horas aven i kommande bygglovsprévning.

Trafikverket har yttrat sig avseende bullernivan pa de nya fastigheterna. De menar att
bullernivaerna kan vara hoga nattetid och att man bor vidta atgéarder (sa som
bullerddmpande ventiler, tak, vaggar och fonster) for att dampa invéndigt buller och

Ostersunds kommun | 831 82 Ostersund | 063 -143000 | www.ostersund.se



=

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Protokoll fran Milj6- och samhéllsndmnden

Sammantradesdatum Sida
2022-08-31 2(4)

sakerstalla att byggnaden uppfyller dagens kravnivaer som aterfinns i Forordning
(2015:216) om trafikbuller. Kraven specificeras enligt foljande:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid (far 6verskridas hogst fem ganger per natt,
klockan 22-06)

Dessa nivaer ar desamma som kravnivaerna i Tabell 7:21c boverkets byggregler BFS
2011:6 (BBR) och &r séledes att betrakta som tekniska egenskapskrav att beakta infor
startbesked. Samhallsbyggnad bedémer att det att det sannolikt gé att uppna tillrackligt
goda ljudforhallanden for de nya byggnaderna men att bullernivaer inom fastigheterna kan
behdva utredas vidare innan byggnation.

Vidare upplyser Trafikverket om att det finns en tillstandspliktig bebyggelsezon inom 12
meter fran vag 594 och att byggnaden inte bor placeras inom denna zon. Trafikverket
menar att det behovs ett sakerhetsavstand om minst 7 meter fran vagkant for att tillstand
over huvud taget ska vara mojligt vid denna vag. Samhallsbyggnad bedémer att detta bor
regleras i ett villkor vid beslut om férhandsbesked.

Trafikverket har yttrat sig avseende mdjlighet att anldgga en infart till de nya fastigheterna
langs med vég 594. De gor bedomningen att en sadan infart ar méjlig men att det behdvs
ett tillstand fran Trafikverket enligt vaglag (1971:948) innan man vidtar en sadan atgard.
Samhallsbyggnad beddmer att infart till de nya fastigheterna &r mojlig.

Sammantaget bedomer Samhallsbyggnad att ett positivt forhandsbesked kan ges da den
foreslagna atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap PBL (markens lamplighet).

Miljo- och samhallsnamndens beslut

1. Milj6- och samhallsnamnden beslutar att ge positivt férhandsbesked for
uppforande av tva enbostadshus med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900).

2. Villkor: nya byggnader placeras minst 12 meter fran vagkant till statlig vag 594.
Upplysning: om byggnader placeras inom 12 meter fran vagkant behovs tillstand
fran Trafikverket. Trafikverket menar att byggnader inte bor placeras inom detta
omrade.

3. Villkor: nya bostadsbyggnaders placering och utformning anpassas efter vagens
trafikbuller.

4. Villkor: nybyggnader placeras och anpassas till landskapets karaktar vad galler
proportion, volym, material och utvandig fargsattning.

Ostersunds kommun | 831 82 Ostersund | 063 -143000 | www.ostersund.se



=

Hiﬂ

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Protokoll fran Milj6- och samhéllsndmnden

Sammantradesdatum Sida
2022-08-31 3(4)

5. Avgift 11 989 kronor. Avgiften ar i enlighet med taxa faststélld av

kommunfullméktige.

Forvaltningens forslag till beslut

1.

Miljo- och samhallsndmnden beslutar att ge positivt forhandsbesked for
uppforande av tva enbostadshus med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Villkor: nya byggnader placeras minst 12 meter fran vagkant till statlig vag 594.
Upplysning: om byggnader placeras inom 12 meter fran vagkant behovs tillstand
fran Trafikverket. Trafikverket menar att byggnader inte bor placeras inom detta
omrade.

Villkor: nya bostadsbyggnaders placering och utformning anpassas efter vagens
trafikbuller.

Villkor: nybyggnader placeras och anpassas till landskapets karaktér vad galler
proportion, volym, material och utvandig fargsattning.

Avgift 11 989 kronor. Avgiften ar i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige.

Underlag for beslut

Samhaéllsbyggnads tjansteskrivelse, 2022-08-15
E-postmeddelande inkommen 2022-07-05
E-postmeddelande inkommen 2022-07-05
Situationsplan inkommen 2022-07-05
Oversiktskarta inkommen 2022-06-14
Anstkan inkommen 2022-06-10

Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

For arendet géller Boverkets byggregler 29 (BBR 29).

Oversiktsplan for Ostersunds kommun 2040, antagen 2014-03-20.

Fordjupad dversiktsplan for del av Storsjobygden, antagen 2000-10-30.

Riksintresse for kulturmiljévarden.

Riksintresse for friluftsliv.

Sakagarforteckning 2022-06-29. Berorda grannar och sakagare har fatt tillfalle att yttra

sig.
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Upplysningar
Detta positiva besked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet. Bygglovsansokan ska i
vanlig ordning inldmnas for granskning och slutlig prévning. Vid efterfoljande ansdkan
om bygglov underlattas granskningen om en kopia av detta protokoll skickas in
tillsammans med ansékningshandlingarna.

Forhandsbeskedet galler endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att
beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 18 § plan- och bygglagen. Goérs
inte ansokan om bygglov inom denna tid upphar tillstandet att gélla.

For att forhandsheskedet skall vinna laga kraft ar det viktigt att ni atersander det bifogade
delgivningskvittot snarast.

For att anlagga avlopp med ansluten vattentoalett kravs ett sarskilt tillstand av miljo- och
samhallsndmnden enligt § 13 férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd. I samband med tillstandsansokan skall situationsplan med intilliggande
fastigheters vattentékter, den egna tankta vattentdkten samt dven avloppsbrunn och
infiltrationsplats vara inritade. Utdver detta skall jordprov taget pa ca 1,5 m djup, eller dar
infiltrationen skall forlaggas, redovisas.

Beslutet skickas till

e SoOkanden samt markdgare enligt forteckning (Brev)
e Grannar och dvriga sakégare enligt forteckning (Brev)
o Ovriga eventuella sakagare underrittas genom Post- och inrikes tidningar

Bilaga: Hur man overklagar
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