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. Kommunstyrelsen
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Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Kommunstyrelsen har den 19 maj 1992 antagit forslag t111
detaljplan £6r Fritidsbebyggelse i Trlllevallen, Stamgarde

4 8 m f1, Are kommun.

Linsstyrelsen har den 27 maj 1992 enllgt 12 kap 2 § PBL
‘beslutat att inte préva kommunens beslut sév1tt avses prov-

ning enl 12 kap 1 § PBL.
Enl 13 kap 4 § PBL far,detta beslut inte dverklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut. inte” overklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 11 junl 1892. o

Chnitin Wil

Christina Nilsson -~
arkitekt

(i .
Margdréta Ternstrém '
byré&assistent '

Postadeess
831 86 Gsrersund

BesSksadress Telefon
K3pmengatan 21 ’( : 0631460 00
direktval 063-148.....
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Detaljplan for Stamgafdé 4:8 m f f-Tkiileva11en. Undersiker -

q Mi1j6~ .och byggnamnden har den 13 december 1991, -efter vissa revi-
deringar, godksnt detaljplanen for Stamgarde 4: 8 mfi i Underséker
och rekommenderar kommunstyrelsen att anta planen. .

{ q Det foreligger patecknat eploateringsavtal.
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Detaljplan for

Fritidsbebvggelse 1 Trillevallen
Stamgirde 4:8 m fl
Are kommun, J&mtlands l&n

Upprattad 1991-10-21, reviderad 1991-11-29

PLANBESKRIVNING

@ HANDLINGAR

o

S PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

N4

Planférélaget bestlr av:

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

~ Genomnfdrandebeskrivning
Till f8rslaget hdr dessutom:
- Illustrationskarta

~ Grundkarta

- Vagbilaga

Planfdrslaget avser att férverkliga en férsta
etapp av den exploatering som regleras i om-
rddesbestimmelserna f8r Trillevallen, som vann
laga kraft den 19 -februari 1891.

Detaljplanen &r uppdelad i tvd delomrdden be-
nadmnda nedre respektive &vre omradet. Detalj-
planen medger att nedre omrddet f&r bebyggas med
friliggande fritidsbebyggelse och 8vre omridet
med en blandad bebyggelse i form av dels servi-
cebyggnader fér friluftsomrddet och dels fri-
liggande fritidsbebyggelse alternativt stdrre
byggnader med upp till 10 lAagenheter.

Detaljplaneomrddena Ar férlagda utefter befint-
ligt vigsystem fér att sd lite som mdjligt av
den ordérda naturen i omgivningen skall péverkas
av utbyggnaden i denna etapp.
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PLANDATA

Ligesbestamning

Areal

Markigofiér-
hdllanden

TIDIGARE

Nedre omradet ansluter i sydSst mot vig till
Sénnestvallen m m och 1 sydvést grénsar planom-
rédet mot fastigheten Stamgirde 2:111.

Ovre omradet grénsar i nordvést mot befintligt
liftsystem vid foten av VAllistefjdllet. I nord-
6st grénsar omradet mot fastigheten Stamgérde
4:58 och i sydvast mot Stamgirde 2:111.

Nedre detaljplanecomridets areal Ar ca 7,1 hektar
dvre detaljplaneomriddet omfattar ca 13,7 hektar.

All kvartersmark inom planomrddena &#¢gs av
V&lliste HBgfJjidllshotell AB.

STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga
planer

Detaljplanecomridet ingér i dversiktsplan for
Are kommun vilken varit utst&lld under tiden
1890-06~25 t o m.1980-08-12. Oversiktsplanen
redovisar att Svre detaljplancomrddet ingdr i
omrade fdr rérligt friluftsliv och ati nedre
planomrddet ingdr i ett omréde dir skogsbruket
skall ta hinsyn till den vetenskapliga naturvir-
den och det.rérliga friluftslivet.

i
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Omradesbe- For planomraddena giller omrddesbestimmelser
stammelser faststiallda 1991-02-19. :
I omrddesbestammelserna anges det att detalj-
planeléggning fdrutsi&tts ske inom de omriden dAr
bostdder planeras,
Detaljplanering foruts&tts kunna ske med s k
enkelt planfdrfarande vid exploatering upp till
den nivd som omrddesbestimmelserna medger.
Exploateringen som siddan och dess pédverkan pd
omgivningen skall anses vara prdvad genom an=-
tagandet av omrddesbestémmelserna.

S

Utdrag ur gillande omréddesbestimmelser:
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FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och
vegetation

Geotekniska
férhdllanden

Fornl&mningar
och byrggnads-
minnen

Bebyggelseomriden

Bostader

5

Nedre planomridet sluttar mot syddst och bestar
i huvudsak av skogsmark bevuxen med barrskog.
Lédngs planomrddets norra gréns stricker sig ett
myromride.

Ovre planomrddet sluttar mot sydést och utgdrs
av Tjallnatur med en blandning av myr- och
skogsmark. Triédbestindet utgdrs hér till stdérsta
delen av fjallbjdrk.

Fritidsbebyggelsen bdr hér disponeras med hénsyn
till vad vegetationen medger och far d&rfor
lokaliseras i huvudsak till fastmarksomréden.

En del geotekniska undersdkningar har utfdris i
omré&det. ' _
Kompletterande geotekniska undersdkningar férut-
sdtts utfdras inom de olika detaljplaneomridena
innan. ocmrddet bebyggs.

Inga k&nda fornl@mningar eller byggnadsminnen
finns inom detal jplaneomrédena.

Nedre planomridet fdreslds utnyttjas for fri-
liggande fritidsbebyggelse med fritidshus péd max
100 m® exklusive verandor o dyl samit en tomt-
storlek pd i genomsnitt ca 650 m®.

Alternativt kan st8rre tomter p& mer &n 1 000 n®
anlidggas och bebyggas med en stdrre byggnad pé
max 180 m*. Antalet tomter minskar d&4 proportio-
nellt s& att exploateringsvolymen i huvudsak
behdlles. Byggnaderna f&r maximalt inrymma en
vdning med souterringplan dar marken s& medger
alternativt inredd vind.

Fér att uppfylla det kdpeavtal som finns upp-
rattat mellan nuvarande och féregéende &Agare
£ill Trillevallen har en stdrre tomt, centralt i
omridet, undantagits fré&n den gemensammza exploa-
teringen och reglerats med en sirskild bestimm-
else vilken medger en ndgot stdrre byggritt samt
rétt att dela fastigheten i tva tomter.
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Kommersiell
service

g

I anslutning till befintligt liftsystem inom’
évre planomrddet far servicebyggnader pd tva
véningar och inredd vind samt parkeringar till
friluftsomriddet uppféras. Servicebyrggnaderna ar
tédnkt att inrymma handels- och serviceverksamhet
samt enklare bostider med en boendeform typ
vandrarhem, personalligenheter eller l&genheter
f8r tillfilligt boende..

Inom oOvre planomradet inryms ccksi tomter pé
mellan 800 - 3 000 m®

Varje tomt fér bebyogas med en stdrsta byggnads-
area exklusive verandor och uthus pa hdgst 15%
av Lomtarean.

Tomter i anslutning till liftsystemet skall ha
en minsta tomtstorlek pd 2 000 m®* och Té4r be-
byggas med. enstaka storre fritidshus alternativt
med byggnader inrymmande upp till 10 1agenheter
i tvad vaningsplan samt inredd vind.

Omrddet for bostéder i anslutning till kraft-
ledning f&r ockséd bebyggas med byggnader in-
rymmande tvd vaningsplan samt inredd vind. Bygg-
nadernas utformning hi&r Ar dock ej l&st utan en
rad olika alternativ bdr kunna medges. Endera
bdr tre tomter kunna anliggas och bebyggas med
friliggande fritidshus eller s& kan omrddet
utgdra en enda tomt. Tomten kan di bebyggas med
ett friliggande stérre fritidshus eller en
stdrre byggnad med € ligenheter alternativt
"saxade"” grupphus.

Ovriga tomter fédr bebysgsgas med friliggande hus
inrvmmande en véning med souterréngplan alter-
nativt inredd vind.

Generellt giller att alla tomter‘skall varsa
tillgdngliga frén vignitet.

Planbestammelserna reglerar ett hdgsta antal
tomter inom respektive anvandningsomride. Nir
hdgsta antal tomter inom ett omrdde uppndtis fir
fler tomter ej avstyckas.

Om ett anvindningsomridde vill delas upp i ett
mindre antal tomter &n vad som angivits bbdr
framtida delningsméjligheter redovisas.

Avsikten med detaljplanens flexibilitet Ar att
ge variation i bebyggelse och tomtstorlek bide i
dagsliget och fo6r eventuella framtida Onskemil.

Planomradenas behov av service sédsom handel m m
tillgodoses delvis genom Trillevallens hiég-
fijdllshotell. :




Ovrig bebyeg-

else
x
. Tillganglighet
. Friytor

Naturmiljd och
rekreation
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I anslutning till transpertlift och skidnedfart
finns ett omrdde som fir anliéggas med pistmas-
kinsgarage och verkstad med tillhdrande ut-
rymmen. Pistmaskinsgaragen kan h8r pd ett enkelt
sAtt nés frédn skidnedfarterna samtidigt som de
ar lattillgdngliga fran vagnitet eftersom de
ligger i anslutning till en vandzon. Dessutom
beddms verksamheten ge minsta mdjliga stbrningar
pd omgivningen med féreslagen placering.

Lutningsfdrhdllandena inom planomridena gder goda
férutsdttningar fér att anordna godtagbara till-
farter till byggnaderna.

P& Vallistefjdllet finns ett val utbyget 1ift-
system och skidnedfarter fér utférsdkning.

Genom planomfédena stricker sig &ven ett flertal
befintliga sommar- och vinterleder fér fjadllvan-
dring sommartid och turdkning vintertid.

Dessa leder stir i dirékt forbindelse med ett
mycket vaAl utbyggt ledsystenm.

Mindre omdisponeringar av sommar- och vinterle-
der erfordras f&r att skapa en bra anpassning
till den nya fritidsbebyggelsen. Kompletteringar
av langdspdr, liftar och skidnedfarter kommer

elsen f3r att faettval utbyggt, lift- och spdr- .
system. '

Befintliga sommar- och vinterleder, transport-
1ift och skidnedfarter skall dock till storsta-
delen bibeh8llas i sina nuvarande strackninga-
Toch lagen.

Anordningar fér motion och rekreation far upp-
féras inom alla delomrdden i lédmplig omfattning
och utstrickning med hansyn till omgivande he~
byggelse och natur. Naturmark for vandringsleder
och skiddkning finns redovisade i i1llustration.

9

att ske i1 takt med utbyggnaden av fritidsbebygg- -
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Gator och trafik

Gatunit

Parkering

-1

"Befintliga vigar ombesdrjer omrddets tillgéng-

lighet. Bebyggelsegrupperna nas via stickgator
som avslutas med vandzon for att minimera. . trafi-
‘ken utefter dessa gator.

Viagarna skall utf8ras enligt de normer som
giller f&8r tillganglighet med riddningsfordon.

Parkeringsbehovet skall tillgodoses inom respek-
tive tomt. '

Inom dvre planomrddet finns idag en parkering
£6r dagturister till befintligt lift- och spdr-
system. Denna parkering kan efter behov utékas
norrut. '

Teknisk férsbrjning

Vatten och
aviopp

El

AvfTall

All bebyggelse inom det gemensamma exploa-
teringsomradet skall anslutas till kommunens
avloppsnit i Undersdker via transportledning
férlagd utefter Valddalsvigen.

Vattenfdrsdrjning forutsitts ske fran egen
vattentikt. Lige f8r denna anldggning har rekog-
noserats av VIAK.

Provborrningar, fér att sikerstidlla mingd och
kvalitet, kommer att utféras under samrédds- och
underrittelsetiden. :

Brandvattenfdrsbrjningen inom planomridena for-
utsitts ske fréin egna anliggningar.

Utformningen av anléggningarné och eventuella
krav om sidkerstdllande av tillracklig kapacitet
£ar l8sas i samridd med riddningsnimnden.

Ny transformatorstation skall kunna uppforas
centralt inom respektive detaljplaneomrédde.

Centralt inom respektive planomride anordnas
uppsamlingsstéllen, med container, varifran
kommunen ombesérjer regelbunden hémtning.

i




Administrativa
fragor

Ovrigt

MEDVEREANDE
TJIJANSTEMAN

REVIDERING

Genomférandetiden fér respektivé'detaljplane—
omrdde &r tio Ar frén det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Brggnadsnimnden kan anta detaljplanen men ej
medge bygglov férrin vatten~- och avlopp samt
vigar till respektive etappomriddes tomter &r
ldsta och godkanda péd ett tillfredsstiéllande
sdtt.

Detaljplanen har upprittats av HJIS Arkitekt-
kontor AB genom planingenjdr Per-Erik Dillner
‘i samrdd med byggnadsnimnden i Are kommun och
stadsarkitekt Bjdrn Reuterswird.

Pstersund 1991-10-21

R b len

Per-Erik Dillner:
Planingenjdér

Efter samrdd och underrittelsetiden har planbe-
skrivning kompletterats med krav om att brand-
vattenfdrsdrjningen inom planomrddena skall cke
frian egna anliggningar som utfdres i samridd med
raddningsnimnden. Dessutom har beskrivningen
fértydligats med att tomter betecknade med e, eJ
ingdr i det gemensamma exploateringsomradet 1
dvrigt., Denna justering har gjorts under rubri-
ken "bostider" samt "vatten och avlopp".

Ystersund 198%1-11-29
HJS Arkitektkontor AB

%—m\

"Per-Erik Dillner
Planingenjér




Detaljplan fdr

Fritidsbebrggelse i Trillevallen
Stamgirde 4:8 m f1l
Are kommun, Jimtlands l&n

Upprattad 1991-10-21, reviderad 1991-11-29

GENCOCMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genonfdrandetid

Ansvarsférdel-
ning, huvud-
mannhaskap

Detaljplanen avses skickas ut p& samrdd och
underrittelse under november 1991,

Exploateringsavtal berfknas antas av kommun-
styrelsens arbetsutskott den 12 december 1991,
dérefter beriknas detaljplanen kunna antas av
byggnadsnimnden den 17 december 1991, De fdrsta
markarbetena beriknas kunna ske under vArvintern
1892,

Genomfdrandetiden &r tio &r frén den dag detalj-
planen vunnit laga kraft.

Samtlig mark inom detaljplaneomrddena,

ansvaras av VAlliste H8gfjdllshotell AB, med
undantag av huvudvigen i nedre planomridet samt
tomter betecknade med e,. FOr dessa tomter med
tilldggsbeteckningen e, ansvarar f 4 dgarna till
Trillevallen, Bobergs.

Villiste HOgfjallshotell AB ansvarar a&ven for
utbygenad av avloppsnédtet till kommunens
reningsanliggning i Undersdker samt fér utbygg-
nad av vattendistributionsnitet.

F8r eldistributionen ansvarar Jamtkraft och for
teleanliggningar ansvarar Televerket.

75
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Avtal, exploa-
teringsavtal,
markanvisnings-
avtal

" FASTIGHETS~

RATTSLIGA
FRAGOR

7

Ett ramavtal finns uppréttat mellan exploatdren
och Are komnmun.

Exploateringsavtai skall tecknas mellan Are
kommun och exploatdren innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet skall férutom genomfbrande-
frigor inom detaljplaneomridena f8r etapp I Bven
reglera frigor rdrande VA-anliggningar.

Ett markanvisningsavtal bdr ocksd upprittas, som
reglerar att endast tr&d inom gatumark samt
stdrre trid pd tomtplats far fédllas. Detta for
att inte mer tri&d &n nddvandigt tas bort pa
tomtplats. Tomtédgare fiAr sedan efter kdp avverka
pé& tomten efter behov,

Markanvisningsavtalet bdr ocksd reglera att
endast stdrre trid fir fillas pd naturmark.

Detta fdr att sBkerstdlla en naturlig foryngrlnd
av skogsbesténdet.

Sénnestvallens samféllighetsfdrening &r idag
viaghdllare och har underhdllsansvar pa befintlig
huvudvig genom nedre omradets sddra del.
Huvudvigen genom omrddet samt grémytorna intill
bilvidgen skall utgéra allmi&n plats. Ansvarig for
huvudvigen b8r vara en ny si&rskild samfillig-
hetsfdrening di&r fastigheterna i den tidigare
samfallighetsf8reningen och de nytillkommande
fastigheterna i nedre planomridet ingdr. For att
detta skall kunna dstadkommas mé&ste en omprdv-
ning av beslutet om demensamhetsanliggning ske’
vid ny f&rréttning enligt anliggningslagen.

Detaljplanens genomférande skall ej innebdra att
ndgra extra kostnader kommer att paféras befint-

lig gémensamhetsanlfiggning Stamgirde gia 7.

Detaljplanefdrslaget innebir att mark 1 6vrigt
inom planomridena som ej fAr bebyggas ocksa
skall vara tillgénglig f&r gemensamhetsanlégg-
ning. I denna b8r ingd natur- och friluftsom-
rédden,; végar, vigbelysning samt sophantering.

Fdr drift- och underhdll av de tekniska anligg-
ningarna f8reslds en annan gemensamhetsanliagg-
ning inrittas dir alla fastighetsigare som nytt-
jar anl&ggningen inglr.

Gemensamhetsanliggningarna kommer att skdtas och
férvaltas av en eller flera samféllighetsfdren-
ingar.




Planekcnomi

Genonm f8rrattningsbeslut regleras hur anlagg-
ningen skall utfdras, drivas och underhéllas,
Dessutom skall beslut fattas om nir anliggningen
skall vara utférd. Att en gemensamhetsanliggning
inrittas medfdr att anliggningen skall byggas,
nyttjas och skétas gemensamt av flera fastig-
hetsigare i férhdllande till de andelstal som
4sitis fastigheterna vid férrittningen. Exploa-
t8ren utfdr anliggningarna innan de &verléts
till anliggningssamfdlligheten. Denna samféllig-
het fdrvaltas lampligen av en samfdllighetsfdre~
ning. J fdreningen. 3r samtliga berdrda fastig-
hetsigare nedlemmar.

Andelstal i gemensamhetsanliggningarna fdrdelas
vid avstyckning av tomter.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtlig mark inom planomridena fdrutom huvudgata
i nedre omridet samt tomter med tilladggsbeteck-
ningen ey skall forfogas av exploatdéren vilken
sjidlv ansvarar fdér finansiering av exploate-
ringsomradet, inklusive erforderliga anslut-
ningsavgifter mot kommun och myndigheter.

Det &ligger ocksid exploatdren att utfdra och
bekosta anliggningar, i sanridd med réaddnings-
nadmnden, som klarar brandvattenfdrsdriningen
inom planomrédena.

De ekonomiska forutsidttningarna fér plangenom-
férandet, beddms trots radande lagkonjunktur pa
sikt som relativt goda. ‘
Initialt innebér planfdrslaget stora invester-
ingar i tekniska anliggningar.

Syftet med detta Ar att direkt éstadkomma en-
effektivare markanvandning f8r hela Trillevalls-
omradet vilket bdr leda till en markant varde-
8kning av hela omrddet och befintliga anligg-
ningar. . :

Kostnader fér anliggande av vidgar m m minimeras
dock med den utformning och etappindelning som
detaljplanen har eftersom omrédena ar férlagda
utefter befintliga vagar som kan mata planerad
bebyggelse. :

Planliggningen innebidr att omridet kommer att
utnyttjas mer intensivt &n tidigare och att
omr&dets totala varde kommer att Ska. Genom=-
f3randet av planen medfdr kostnader fér byggan-
det av gator, natur, vatten- och avloppsledning-
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Inldsen,
ersittning

4

ar m m. En j&mférelse mellan den vérdedkning som
detaljplanen medfér och de kostnader, som mé&ste
léggas ned, vid utbyggnaden av planen, visar att
detaljplanen pd sikt kan anses ekonomiskt 1&n-
sam.

Kostnader f8r att erhdlla fardiga fastigheter i
8verensstimmelse med detaljplanen varierar mel-
lan de olika kvarterstyperna inom planomriddet.
Kostnaderna f8r friliggande bebyggelse paverkas
bland annat av fastigheternas tomtstorlek samt
att anléggningskostnaderna pd tomtmark kan vari-
era inom omrédet bl a beroende pd topografi m m.

Plangenomf&randet innebir &ven en vardedkning pd
redan befintliga fastigheter i n&rliggande om-~
riden. Det beror p& standardh&jningen av gator
och VA samt p& den férbittrade service som blir
i omrddet. Hur stor Skningen blir &Ar svart att
uppskatta. Det beror bl a pd fastighetens lige
och standard samt hur den paverkas av den nya
planen. ‘ '

Eventuell anslutning av fastigheter i nérliggan-
de omriden till planerade tekniska anléggningar
bd8r kunna ske och f3rvaéntas d& medfdra en vér-
destegring péd de deltagande fastigheterna som .
l8gst torde uppgd till de anslutningskostnader
respektive fastighet far.

Genom Trillevallens unika och genuina uppbyrggnad
som familjeanliggning beddms tomterna i omrédet
ha relativt.goda fBrutsittningar att bli efter-
traktade trots rddande nationella lagkonjunktur.

Med nuvarande Agarfdrhillanden anses Trillevall-
en &ven ha goda fdrutséttningar att kunna bli
ett intressant alternativ som turistmi&l foér
befolkningen i Mellaneuropa.

Trillevallsomrddet har ocksi& goda férutsidttning-
ar att kunna bli en dretruntanliggning med akti-
viteter &ven under sommaren och hésten wvilket
innebar att anliggningen ej bdr bBli lika beroen-
de av inkomsterna under enbart vintersisongen
som andra turistanlidggningar i kommunen.

Mark f£8r commar- och vinterleder skall upplitas
utan ersi&ttning.

Jf
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Kompletterande grundundersdkningar forutsatts
ske i samband med projektering av bebyggelsen
fér de olika delomrédena. Innan detaljplanen
antas skall &ven provborrningar ha utfdrts som
visar att vattenfdrs8rjining klaras ifrén egen
“anléaggning. ' .

Genomférandebeskrivningen har uppréttats av

HJS Arkitektkontor AB genom planingenjdr Per-
Erik Dillner i samrdd med byggnadsnimnden i Are
kommun och Lantmitare Kjell Svanberg, Jamtbyg-
dens Lantmiteridistrikt. '

Ostersund 1991-10-21

R gTillen

Per-Erik Dillner
Planingenjbr

Efter samridds- och underrittelsetiden har genom-
férandebeskrivningen kompletterats med krav om
att det 8ligger exploatdren att utfdra och
bekosta anliddgningar som klarar brandvattenfér-
sérjningen inom planomradena..

Dessutom har huvudmannaskapet fér tomter beteck--
nade med e, f8rtvdligast under rubrikerna
"huvudmannaskap" och "planekonomi®. '

Dstersund 1991-11-2¢
HJS Arkitektkontor AB

R aiillen

Per-Erik Dillner
Planingenjor




